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ORD N2 1614

ANT.: Procedimientos de REQ-032-2020,
REQ-033-2020, REQ-034-2020, REQ-
035-2020, REQ-039-2020 y REQ-011-
2021.

MAT.: Solicita pronunciamiento  sobre
proyectos de la costa de Valdivia:
“Loteo Los Canelales — Sector Los
Pellines”, “Cutipay 1”7, “Cutipay 1",
“Loteos  Pilolcura”, “Parque La
Ballena” y “Loteo Tres Espinos”.

Santiago, 11 de mayo de 2021

A: SRA. FEDA SIMIC
SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE LOS RiOS
MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

DE: EMANUEL IBARRA SOTO
FISCAL
SUPERINTENDENCIA DEL MEDIO AMBIENTE

Junto con saludar, mediante el presente ORD. se exponen ante Ud. una serie de
antecedentes relacionados con la eventual hipdtesis de elusidn al Sistema de Evaluacidén de Impacto
Ambiental (en adelante, “SEIA”) de los proyectos “Loteo Los Canelales — Sector Los Pellines”,
“Cutipay 1” y “Cutipay II”, de Agricola Kurifianco Ltda.; “Loteos Pilolcura”, de Inversiones e
Inmobiliaria Pilolcura Limitada; “Parque La Ballena”, de Inmobiliaria SMS Ltda. e Inversiones
Sebastidn Eugenio Miranda Hiriart E.l.R.L.; y “Loteo Tres Espinos”, de Inmobiliaria Davis Ltda. Lo
anterior, a fin de solicitar a Ud. un pronunciamiento sobre si estos proyectos han consultado o
ejecutado aquellas obras que determinan la urbanizacién de un loteo, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 134 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. Lo anterior, considerando lo
siguiente:

1. Como es de su conocimiento, la SMA ha iniciado procedimientos de requerimiento de
ingreso al SEIA en contra de los proyectos antes individualizados, por la verificaciéon de una eventual
elusién al SEIA, conforme a lo dispuesto en los literales g), h) y p) de la Ley N°19.300, segun lo
especificado en los subliterales g.1.1), h.1.1) y h.1.2) del articulo 3° del RSEIA.

2. Estos procedimientos se fundan en los siguientes antecedentes de hecho que fueron
recabados en las investigaciones de la SMA:

a) Encuanto al proyecto Loteo Los Canelales — Sector Los Pellines:?*

1 Los antecedentes del procedimiento, pueden ser consultados en el siguiente enlace:
https://snifa.sma.gob.cl/Requerimientolngreso/Ficha/88
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e Que, de acuerdo a lo informado por el titular, el proyecto tiene como objetivo subdividir un
predio de 66,7 hectdreas, para luego proceder a la venta de aproximadamente 50 lotes de 1 hectarea
cada uno.

e Que, en cada lote se contempla implementar arranque de electricidad (cableado con postes) y
vias de acceso, para ser vendidos a los interesados. Se precisa que el abastecimiento de energia
eléctrica se realizard mediante empalme con la red de alta tensién, habilitada una vez concretada la
venta de al menos 5 lotes.

e Que, el proyecto no cuenta actualmente con caminos habilitados, pero existe un camino de
antigua data el cual, segun indica el titular, serd utilizado para la via de acceso comun a los distintos
lotes.

e Que, en relacidn a captaciones de agua, no existen captaciones construidas, puesto que la venta
de los lotes no incluird el servicio de provision de agua, debiendo cada duefio de lote comprado
hacer las gestiones pertinentes para conseguir el recurso.

e Que, en el predio ya se han desarrollado algunas obras y actividades, tales como instalacién de
faenas (conteiner para los trabajadores y bodegas de insumos); trabajo de maquinas (camiones,
cargadores frontales, excavadoras) para despeje de la zona, principalmente para la construccion de
caminos; zona despejada para acopio de aridos.

b) En cuanto al proyecto Cutipay |:2

e Que, de acuerdo a lo informado por el titular, el proyecto corresponde a un predio de 23
hectareas, adquirido mediante la compra de 38 lotes separados. Sin embargo, de acuerdo al plano
aprobado por el SAG de fecha 24 de enero 2001, acompafiado en la respuesta al requerimiento de
informacion formulado al titular, el pafio arroja una superficie total 33,5 hectareas, y el nimero de
lotes corresponde a 52, donde hay 1,66 hectéareas de areas verdes, 2,92 hectareas de caminos 2,92 y
28,92 hectareas de parcelas.

e Que, de los 38 lotes indicados por el titular, 32 se encuentran vendidos, debidamente cercados,
como cuerpo cierto, inscritos y con rol asignado. Dos lotes fueron cedidos a empresa SAESA para
instalacion de equipamiento eléctrico (subestacién).

e Que, el abastecimiento de energia eléctrica se realizara mediante empalme con postacion
superficial, que ya se encuentra instalada.

e Que, el proyecto cuenta actualmente con caminos interiores habilitados con estabilizado, de
una longitud de 1,1 kilémetros aproximadamente y un ancho de 7 metros aproximadamente. Los
accesos a las parcelas colindantes a la ruta T-354 tienen un acceso propio cercado con polines y una
entrada para cada uno. En el caso de las parcelas ubicadas en el interior del predio se aplicé relleno a
las servidumbres de transito.

e Que, se observa ademas la construccién de canales para la evacuacion de aguas lluvias.

e Que, en relacidon a captaciones de agua, el titular indica que cada duefio de lote comprado
deberd hacer las gestiones para conseguir el recurso mediante captacion de aguas subterraneas
desde pozos profundos. Se observan en algunos lotes tuberias de PVC hidraulico sobre la superficie
del suelo, algunos con tapa, que indicarian los lugares donde se han perforado pozos y alumbrado las
aguas.

e Que, los lotes estan cercados, y existe movimiento de tierra y obras de construccién de una
casa-habitacion en el lado del sur proyecto.

2 Los antecedentes del procedimiento, pueden ser consultados en el siguiente enlace:
https://snifa.sma.gob.cl/Requerimientolngreso/Ficha/89
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c) En cuanto al proyecto Cutipay II:3

e Que, el proyecto corresponde a una subdivision sobre la hijuela 24 B, Colonia Cutipay, que
abarca una superficie de 17,10 hectareas. De acuerdo al plano de subdivisién aprobado por el SAG
mediante certificado N°037 de fecha 19 de marzo del afio 2020, se contempla parcelar el terreno en
33 lotes, de 0,5 hectareas de superficie cada uno. 32 lotes son para venta, y 1 lote corresponde a un
retazo.

e Que, de los 32 lotes indicados por el titular para venta, 13 se encuentran vendidos, debidamente
cercados, como cuerpo cierto, inscritos y con rol asignado.

e Que, el abastecimiento de energia eléctrica se realizard mediante la presentacién de un
proyecto a la empresa SAESA, una vez vendido cierta cantidad de lotes, para materializar la conexion
mediante empalme con postacién superficial.

e Que, el proyecto cuenta actualmente con caminos interiores habilitados. Los accesos a las
parcelas colindantes a la ruta T-354 tienen un acceso propio cercado con polines y una entrada para
cada uno. En el caso de las parcelas ubicadas en el interior del predio se aplicé relleno a las
servidumbres de transito, mediante una carpeta granular. Las servidumbres de transito abarcan una
superficie de 1,28 hectareas, y un ancho de 10 metros.

e Que, se observa ademas que los lotes estan cercados y existen ya obras de construccion de una
casa-habitacién.

e Que, en relacidon a captaciones de agua, el titular indica que cada duefio de lote comprado
debera hacer las gestiones para conseguir el recurso mediante captacién de aguas subterraneas
desde pozos profundos. Se observan en algunos lotes tuberias de PVC hidrdulico sobre la superficie
del suelo, algunos con tapa, que indicarian los lugares donde se han perforado pozos y alumbrado las
aguas.

e Que, con fecha 10 de julio de 2020, el titular consultd ante el SEA Los Rios respecto de la
pertinencia de ingreso al SEIA del proyecto denominado “Camino Parcelacién Cutipay”. El proyecto
consultado tiene por objetivo la implementacidn del acceso principal a las futuras parcelas que se
estableceran en el terreno, y consiste en la adecuacién, ampliacion y construccién de un camino de
acceso predial. Segun se indica en la consulta, dicho proyecto se encuentra integramente en el
predio denominado “Colonia Cutipay”, que corresponde a la Hijuela 24B, para el cual sefiala que
tiene una superficie de 17,10 hectdreas. La superficie a utilizar por el camino corresponde a 12.904
m?, considerando una faja de 5 metros a cada lado de la linea central. Segin informa el SEA, el
proceso asociado a la consulta de pertinencia se encuentra suspendido, en consideracion a la
denuncia ingresada ante la SMA en contra del proyecto.

d) En cuanto al proyecto Loteos Pilolcura:*

e Que, el proyecto corresponde a una subdivision de un predio que abarca 400 hectareas en total,
dividido en 4 sectores, en 120 lotes. La primera corresponde al loteo C1F, de 37 parcelas, dentro del
cual se encuentra el estero Pilolcura, en paralelo a la parcelacidn; ademas existen otros tres loteos
con las siglas, P6C1, P1C1b y Cla de 16, 49 y 57 hectéreas aproximadas respectivamente. Todos ellos
se encuentran cercados con alambrado.

e Que, de los 120 lotes, 30 se encuentran vendidos.

3 Los antecedentes del procedimiento, pueden ser consultados en el siguiente enlace:
https://snifa.sma.gob.cl/Requerimientolngreso/Ficha/90
4 Los antecedentes del procedimiento, pueden ser consultados en el siguiente enlace:
https://snifa.sma.gob.cl/Requerimientolngreso/Ficha/91
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e Que, se constata la implementacién de postacion eléctrica y arranques de electricidad. El
abastecimiento de energia eléctrica estard a cargo de la empresa SAESA.

e Que, el proyecto cuenta actualmente con ruta de acceso y caminos interiores habilitados con
estabilizado. Estos ultimos alcanzan una longitud de 1,2 kildémetros aproximadamente, y un ancho de
6y 7 metros.

e Que, se observa ademas que en el primer loteo se han construido cinco casas-habitaciones.

e Que, en relacidon a captaciones de agua, el titular indica que cada duefio de lote comprado
debera hacer las gestiones para conseguir el recurso, normalmente mediante captacién de aguas
subterraneas desde pozos profundos. Se observan hitos en algunas parcelas que dan cuenta de la
excavacién de dichos pozos. En todo caso, el proyecto cuenta con derechos de aguas debidamente
otorgados por la DGA.

e) En cuanto al proyecto Parque La Ballena:®

e Que, con fecha 12 de abril de 2020, los titulares presentaron una consulta de pertinencia de
ingreso al SEIA en relacidn al proyecto ante el SEA Los Rios, donde se indicod que éste corresponde a
una subdivisién de dos predios continuos que abarcan 24,81 hectdreas en total, en 49 lotes, a ser
vendidos para uso habitacional en un régimen de co-propiedad, regidos por un Reglamento de
copropiedad. En la misma consulta, se declara que las obras que se contempla ejecutar en el marco
del proyecto consisten en cierres perimetrales, caminos, sistema de agua potable, sistema de
electrificacion (cable soterrado) y senderos. Producto de estas obras, cada lote a ser vendido estara
provisto de arranque de electricidad y agua potable, mas una via de acceso comun. El procedimiento
para resolver la consulta de pertinencia de ingreso al SEIA se encuentra suspendido por parte del SEA
Los Rios, por encontrarse en curso la presente investigacién de la SMA.

e Que, dentro del terreno del proyecto, se observa que existen dos viviendas construidas en su
totalidad.

e Que, en la parte posterior de una de las viviendas se encuentra instalado un sistema de
tratamiento de aguas servidas por fitodepuracion, el que segln sefiald el cuidador del proyecto
durante la actividad de inspeccidn, sirve de modelo para las parcelas que estan en venta. De acuerdo
al modelo de venta, las aguas servidas tratadas servirdn para riego.

e Que, en la plaza central del proyecto, se ubica un sistema propio de agua potable compuesto
por una captacion desde estero sin nombre, a través de una bocatoma lateral, dos estanques de
acumulacién o regulacién, cdmara de carga cloradora, mas sala de bombas mediante las cuales se
impulsa el agua potable al resto de las parcelas. En cuanto a la bocatoma, la DGA Los Rios informa
que actualmente se encuentra en investigacién, luego de formularse cargos por eventuales
infracciones al articulo 151 del Cédigo de Aguas.

e Que, en cuanto al abastecimiento de energia eléctrica, ésta se realizard mediante empalme con
una red de alta tensidn. Se observaron en la visita tres transformadores ubicados en tres postes, cuya
funcién es bajar la tensién eléctrica para su posterior distribucién a las parcelas. A un costado de los
postes o transformadores se ubica un estanque, y en el camino interior se observan postes de
tendido eléctrico.

e Que, el proyecto cuenta aproximadamente 2 kildmetros de caminos interiores habilitados con
carpeta de rodado granular, con un ancho que va entre los 6 y 4 metros. A su vez, el camino de
acceso se encuentra acondicionado en 400 metros para su uso durante la fase de construccion por
parte de los titulares.

> Los antecedentes del procedimiento, pueden ser consultados en el siguiente enlace:
https://snifa.sma.gob.cl/Requerimientolngreso/Ficha/95
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f) En cuanto al proyecto Loteo Tres Espinos:®

e Que, el proyecto consiste en 27 parcelas de agrado, emplazadas en un predio de 15,83
hectareas, siendo la superficie total del predio de 19,99 hectédreas segun copia de fecha 7 de marzo
de 2019 presentada por el titular, del plano de Subdivisién de Inmueble ubicado en Tres Espinos,
comuna de Valdivia, inscrito a Fojas 4041, afio 2016, del Conservador de Bienes Raices de Valdivia.

e Que, dentro de esta superficie existen dos lotes, Lote 1-A de 4,05 hectareas, y Lote 1-b de 0,11
hectdreas, que se ubican en zona urbana de acuerdo a la planificacidn territorial, y que segln explica
el titular, no seran objeto de loteo.

e Que, en cada Lote se contempla implementar sistema de electrificacién, sistema de
abastecimiento de agua potable y caminos interiores.

e Que, adicionalmente, existe un Reglamento de Copropiedad para la buena convivencia del
condominio, regulando aspectos constructivos como el nimero de casas (dos principales por
parcelas), minimo de superficie a construir (100 metros), ademds de establecer servidumbres, de
transito, acueducto, y de demarcacién y cerramiento, todo lo cual, seglin consta en copia de
escritura publica otorgada ante Notario Publico Interino de la comuna de Valdivia, Carlos M. Rolddn
Mena, anotada bajo repertorio N°1991-2019, presentado por el titular, tiene por propdsito
“reglamentar el uso y goce de los lotes resultantes en el plano individualizado entre sus actuales y
futuros propietarios, para hacer agradable y beneficiosa la convivencia entre ellos”.

e Que, para el abastecimiento de energia eléctrica, el titular acompafié copia de escritura publica
que reduce contrato de ejecucién de obra eléctrica entre la empresa Alonso Rosas Barrientos EIRL e
Inmobiliaria Davis, de fecha 24 de septiembre del 2019, y que tiene por objeto la provision e
instalacion de una red eléctrica subterrdanea, y medidores monofdsicos, a realizarse en el Loteo
Cumbres Valdivianas.

e Que, en la actividad de inspeccidn se constataron los primeros movimientos de tierra para la
habilitacion de caminos interiores y las obras relacionadas a intervenciones de cauces constatadas
por la DGA.

e Que, en la actividad de fiscalizacidn se constato la presencia de un pie de soporte de 1,5 metros,
ya identificado por la DGA en su actividad inspectiva realizada con fecha 15 de julio de 2020. Durante
el recorrido se aprecid un sistema de abastecimiento y distribucién de agua potable para los loteos, y
se pudo constatar la existencia de un considerable nimero de camaras individuales de distribucion
de agua que se instalardn en cada loteo. Seglun la documentacidon presentada por el titular, el
proyecto de Agua Potable esta a cargo de la empresa Ko Green, y considera el aprovechamiento de
agua de afluentes superficiales vy, asi, evitar la construccion de pozos profundos.

e Que, en lo relativo a las aguas servidas, el reglamento de Copropiedad presentado por el titular
sefiala que cada propietario se hara cargo de implementar un sistema de disposicién de aguas
servidas de aquellos autorizados por la autoridad pertinente, de tal forma no constituye una
molestia, incomodidad o un peligro para la salud del resto de los vecinos. Luego, afiade de forma
textual, que “Los pozos sépticos deberdn ser conforme a normativa vigente, y no podrdn constituirse
a menos de diez metros de cualquier deslinde o zona de proteccion”.

3. Atendidos estos antecedentes y a los que constan ante vuestra autoridad, en relacién al
concepto de “urbanizacién” —contenido en el encabezado de los literales g) y h) de la Ley N°19.300,
gue determinan la aplicacién de dichas causales de ingreso al SEIA (en estos casos, segun lo

6 Los antecedentes del procedimiento, pueden ser consultados en el siguiente enlace:
https://snifa.sma.gob.cl/Requerimientolngreso/Ficha/108
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especificado en los subliterales g.1.1), h.1.1) y h.1.2) del articulo 3° del RSEIA)-, se requiere su
opinion especializada a objeto de determinar si los proyectos antedichos han consultado o
ejecutado aquellas obras que determinan la “urbanizacion” de un loteo, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 134 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. Ello, en
consideracion a su funcion de cautelar que con motivo de las divisiones de predios rusticos no se
originen nuevos nucleos urbanos al margen de la planificacidon territorial y, en consecuencia,
establecer, conforme a sus competencias, si en la especie se estan ejecutando obras de urbanizacién,
lo cual determinaria la procedencia de las tipologias de ingreso al SEIA citadas.

4. Sin perjuicio de la emergencia sanitaria que se vive en el pais y, como organismo de la
Administracion del Estado, entender la complejidad que ello significa para cumplir con nuestras
respectivas funciones, quisiéramos solicitar, en la medida de lo posible, que la respuesta de este
Oficio sea evacuada en el plazo de 7 dias habiles contados desde la notificacion de la presente
solicitud. Ello, toda vez que su pronunciamiento es urgente para la tramitacién de los aludidos
procedimientos de requerimiento de ingreso al SEIA. En dicho sentido, la respuesta al Oficio puede
ser remitida directamente a oficinadepartes@sma.gob.cl y en el asunto sefialar “RESPUESTA ORD
N91614/2021 SMA”.

5. Finalmente sefalar que cualquier duda que tenga con el presente requerimiento, puede
dirigirse a la abogada Teresita Chubretovic, quien desempefia funciones en el Departamento Juridico
de la Division de Fiscalia de este organismo, al correo electrénico teresita.chubretovic@sma.gob.cl.

Sin otro particular, le saluda atentamente,

EMANUEL IBARRA SOTO
FISCAL
SUPERINTENDENCIA DEL MEDIO AMBIENTE

PTB/GAR/TCA

Notificacidn por correo electrénico:
- Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de Los Rios, fsimic@minvu.cl, cparraa@minvu.cl

Cc.C.:

- Comité de Agua Potable Rural Niebla Los Molinos, Comité de Agua Potable Rural San Ignacio Playa Rosada Loncoyén y
Centinella y Consejo de Dessarrollo de la Costa, correos electrénicos geoflavia21@gmail.com,
aguapotableniebla@gmail.com, emprendes@yahoo.com.

- Direccién Regional de Los Rios, Servicio de Evaluacion Ambiental, oficinapartes.sea.losrios@sea.gob.cl

- Fiscal, Superintendencia del Medio Ambiente.

- Departamento Juridico, Fiscalia, Superintendencia del Medio Ambiente.
- Oficina de Partes y Archivo, Superintendencia del Medio Ambiente.

REQ-032-2020
REQ-033-2020
REQ-034-2020
REQ-035-2020
REQ-039-2020
REQ-011-2021

Expediente ceropapel N211.249/2021
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